Im Detail: Die Abrechnung der gewobe

Die Verwaltungsabrechnung ist eine Gegentberstellung der tatséachlichen Einnahmen und Ausgaben, die zur Bewirtschaftung lhres
Gemeinschaftseigentums innerhalb eines Kalenderjahres entstanden sind. Unterteilt wird sie in die Einzelabrechnung und in eine
Gesamtabrechnung. Die Einzelabrechnung weist Ihren Anteil an den Gemeinschaftskosten, den Zuweisungen zu den Ruicklagen und,
sofern vorhanden, an den Gemeinschaftsertragen aus. Die Hausgeldzahlungen werden dem gegentibergestellt. In der Gesamtabrech-
nung wird das Gesamtergebnis der Gemeinschaft dargestellt.

@ Gesamtabrechnung Bestand Hausgeldkonto

Hausgeldkonten der WEG
DE2855010400XXXXXXXXX Aareal Bank Girokonto 0,00 EUR
Vorverwalter Girokonto 1.795,16 EUR
Bestand Bankkonten 01.11.20xx 1.795,16 EUR
@ Gesamtabrechnung Ausgaben
verteilungs-
relevante Betriige
A [t
(gezahlt) -31.537,87 EUR -39.038,32 EUR
Heizkosten (gezahlt) ~49.094,19 EUR -50.647,32 EUR
-1.610,60 EUR -1.610,60 EUR
Millabfuhr -11.569.28 EUR -11.569.28 EUR
D: ini -1.395,89 EUR -1.395,89 EUR
WEG -2.098,00 EUR -2.098,00 EUR
Strom -1.653,81 EUR -1.653,81 EUR
i -12.868,22 EUR -12.868,22 EUR
Hauswart -32.145,98 EUR -32.145,98 EUR
-9.808,07 EUR -9.808,07 EUR
(Vertrag) WEG -30.766,08 EUR -30.766,08 EUR
WEG -8.797,39 EUR -8.797,39 EUR
Kosten Sondereigentum -334,09 EUR -334,09 EUR
i -37.070,92 EUR -37.070,92 EUR
Wartung -142,21 EUR -142,21 EUR
Entn. Riicklage (Hausgeld) WEG 37.070,92 EUR 37.070,92 EUR
sonstige Ausgaben WEG 143,83 EUR 143,83 EUR
Kellerstrom 195,56 EUR 195,56 EUR
L -51,13 EUR -51,13 EUR
L -51,13 EUR -51,13 EUR
Gl ihr WEG -443,08 EUR -443,08 EUR
WEG -208,25 EUR -208,25 EUR
lts WEG -143,85 EUR -143,85 EUR
Handkasse der WEG -2.305,40 EUR -2.305,40 EUR
aus i -37.070,92 EUR
Ausgaben/Einnahmen aus Vorjahren
Hausgeld [ -15.22544 EUR
Guthaben aus Abrechnung | 4444717 EUR
Ausgaben/Einnahmen im Folgejahr
Ausgaben Summe: -294.107,44 EUR

@ Gesamtabrechnung Einnahmen

Hausgeldabrechnung 20xx

20xx - 31.12.20xx

Abrechnungszeitraum: 01.01..

[-202.621,26 EUR

L Summe: -202.621,26 EUR
(ohne durch
Einnahmen U 102,26 EUR 102,26 EUR
i 114438 EUR 1.144,38 EUR
2.400,00 EUR 2400,00 EUR
Zahlungen ehemalige Eigentiimer 11,15 EUR
fiir Vorjahre
im Folgejahr
i [ 280,00 EUR
[ 124.196,64 EUR
Summe: 148.134,43 EUR

Hausgeld

gezahlte Hausgelder

256.863,55 EUR

gezahite Ricklage

76.693,78 EUR

Hausgeld Vorjahre

Hausgeld 10.367,50 EUR
Nachzahlungen aus Abrechnung 5.390,09 EUR
Hausgeld Folgejahr

1.665,00 EUR

Hausgelder

350.969,92 EUR

Summer der zu verteil

-202.770,85 EUR

Bestand Hausgeldkonto

Fur die Bewirtschaftung der Eigentumsanlage
muss vom Verwalter ein Bankkonto eroffnet
werden. FUr unsere Eigentimergemeinschaf-
ten haben wir entsprechende Fremdkonten
eingerichtet. Kontoinhaber ist die Eigentimer-
gemeinschaft, wéhrend der Verwalter gemaf3
§27 WEG verfugungsberechtigt ist. Alle Ausga-
ben und Einnahmen der Gemeinschaft werden
bankseitig abgewickelt. Der Bestand des Bank-
kontos zu Beginn des Abrechnungszeitraums
wird hier ausgewiesen.

Ausgaben
Auflistung aller Ausgaben der Gemeinschaft

Einnahmen
Auflistung aller Einnahmen der Gemeinschaft

Fragen rund um die Abrechnung
beantworten wir Ihnen jederzeit gerne.
Schreiben Sie uns einfach eine Nachricht
an info@gewobe.de.

Transparenz und lhre Zufriedenheit
sind uns wichtig. Alle Unterlagen wer-
den dem Verwaltungsbeirat zur Einsicht

und Priifung zur Verfiigung gestelit.

Fragen zur Abrechnung werden in
einem gemeinsamen Termin zwischen
Verwaltungsbeirat und gewobe erldutert.




Diese Angaben sind

im Rahmen ordnungs-
gemaBer Verwaltung
nach bestem Wissen er-
mittelt worden. Fiir die

@ Gesamtabrechnung Bestand Hausgeldkonto tatsachliche Gewahrung
einer Steuerbegiinsti-
31.12.200 gung durch das zustan-
DE2855010400XXXXXXXXX Aareal Bank Girokonto ‘ 1.525,96 EUR 5 - -
Vorverwalter Girokonto | 264,85 EUR dlge Finanzamt erd
Summe a 4.170,81 EUR

indes keine Haftung
tibernommen.

@ Gesamtabrechnung Entwicklung Erhaltungsriicklage

der Er i (Soll)
:r:fangsbes(and per 01.0“1.20xx 255.881,51 EUR
Zugang Riicklage Ifd. Jahr: 76.693,78 EUR
Abgang Riicklage: -37.070,92 EUR
70,25 EUR
-17,56 EUR
-0,96 EUR
@ Bestand Hausgeldkonto
per 31.12.20xx 295.556,10 EUR
Bestand des Bankkontos zum Ende des
Abrechnungszeitraumes
Gesamtabrechnung Entwicklung Erhaltungsriicklage/ @ Entwicklung der Erhaltungs-
Sollvermégen riickstellung
Auflistung des Anfangs- und Endbestandes
dor Entwickiung der " dor Entwickiung des ’ zum Ende des Abrechnungszeitraumes
(Summe aller zweckgebundenen Zahlungen) (Summe aller i und
Erhaltungsriickstellung)
ﬁﬂ:lf;;xq:n‘ickslelluny per 255.881,51 EUR :::;rfg;xb:shnd des Sollvermdgens per 255.881,51 EUR @ E ntwi c kI u n g d e r E r h a |tu n g s rﬁ ck I ag e
Vot o 0° Elungariciaoe G SRR In diesem Teil der Abrechnung wird Ihnen die
Eranmasriciege o [ R — TeossTRER tatsachliche Entwicklung der Erhaltungs-
Sonderzufiihrung zur Riicklage 0,00 EUR Sonderzufiihrung zur Riicklage 0,00 EUR rucklage ausge\/\/iesen. ES erfo|gt der Abgleich
Zinsen netto an Erhaltungsriicklage 51,73 EUR Zinsen netto an Erhaltungssriicklage 51,73 EUR d er Pla n U ng m it dem SO | |Ve rmbgen (Pl a n u n g)'
Erl6se an Erhaltungsriicklage 0,00 EUR Erl6se an Erhaltungssriicklage 0,00 EUR
Entnahme aus der Erhaltungsriicklage 37.070,92 EUR Entnahme aus der Erhaltungssriicklage 37.070,92 EUR @ Stat u S d e r E i g e nt u m e rg em ei n sc h aft
Erhaltungsriicklage per 31.12.20xx 295.556,10 EUR 5:!(:2?‘:::(1 des Sollvermdgens per 295.556,10 EUR Zu e| n er A b rec h n u n g g e h O rt a u C h el n e Ab _
Kontralrechnung schlusstbersicht Uber die Geldbestande, Riick-
Endbestand des Sollvermbgens per 295.556,10 EUR . .
st12200x e lagenvermogen, Forderungen und Verbind-
Erhaltungsriicklage per 31.12.2015 295.556,10 EUR . . . .

R lichkeiten aus der Jahresbrechung sowie tber
sonstige Abrechnung- und Verrechnungspo-
sten. Dieser Status dienst zur Kontenabstim-

@ Gesamtabrechnung Status der Eigentiimergemeinschaft mung. Der ordnungsgemadl3e Status bestatigt
die vollstandige Erfassung aller Geschafts-
Status der Eigentii i (EUR) P . :
Slotus der Bigen — s vorfille in der Gesamt- und Einzelabrechnung.
Vorverwalter Girokonto 20xx 2.644,85
Vorverwalter Festgeld 1 20xx 297.622,12
Vorverwalter Tagesgeldkonto 20xx 22.381,77
Erhaltungsriicklage 20xx 295.566,10
Heizmaterial 20xx 40.689,90
Verrechnungskonto 20xx 1.716,65
Abgrenzung Jahreswechsel 20xx 11.085,02
Saldo ehemalige Eigentiimer 20xx 11,15
'WEG-Fehlbetrage 20xx 4.899,64
WEG-Guthaben 20xx 60.647,34
WEG-Fehlbetrage 20xx 720,85
'WEG-Guthaben 20xx 378,66
Sonstige Uberzahlungen 20xx 280,00
F Y 20xx 4.243,47
372.201,74 372.201,74




@ Einzelabrechnung Sondereigentum Bemessung

Sondereigentum

Bemessungen

Gesamtbemessungen

Ref.  Bezeichnung Bemessung von bis bet. Obj.
(1) Anzahl Einheiten fir WEG 01.01.20xx 31.12.20xx 128
(2)  Anzahl Einheiten fiir Kabelfernsehen  01.01.20xx 31.12.20xx 127
(3)  Miteigentumsanteile 01.01.20x¢ 31.12.20xx 128
Ihr Anteil

Ref.  Bezeichnung Bemessung von bis bet. Obj.
(1) Anzahl Einheiten fiir WEG 01.01.20xx 31.12.20xx 1
(2)  Anzahl Einheiten fiir Kabelfernsehen ~ 01.01.20xx 31.12.20xx 1
(3)  Miteigentumsanteile 01.01.20xx 31.12.20xx 1

durchschnittl. Bem.Summe Einh.

128 ST

127 ST
10.000,0000 MEA

durchschnittl. Bem.Summe Einh.

18T

18T
91,8100 MEA

@ Einzelabrechnung Ausgaben

Ausgaben
Gesamt Berechnung Ihres Anteils: Ihr Anteil (EUR)
ige BK gem. BetrkV/
Hausgeld WEG
Wasserversorgung -39.038,32: 10.000,00 MEA x 91,8100 MEA (3 ) = -358,41
Zentrale Heizanlage -50.647,32: fester Betrag = 694,16
StraRenreinigung -1.610,60: 10.000,00 MEA x 91,8100 MEA (3 ) = 14,79
Miillabfuhr -11.569,28: 10.000,00 MEA x 91,8100 MEA (3 ) = -106,22
Dachrinnenreinigung -1.395,89: 10.000,00 MEA x 91,8100 MEA (3 ) = 12,82
Beleuchtung/Strom -1.653,81: 10.000,00 MEA x 91,8100 MEA (3 ) = -15,18
Gebéudeversicherung -12.868,22: 10.000,00 MEA x 91,8100 MEA (3 ) = -118,14
Hauswart -32.145,98: 10.000,00 MEA x 91,8100 MEA (3 ) = 295,13
Kabelfernsehen -9.808,07: 127,00 ST x 1T (2) = 77,23
Wartung 142,21 10.000,00 MEA x 91,8100 MEA (3 ) = 131
Summe umlagefahige BK gem. -160.879,70 -1.693,39
BetrKV
sonstige Ausgaben
Hausgeld WEG
Gartenpflege Sonderarbeit WEG -2.098,00 10.000,00 MEA x 91,8100 MEA (3 ) = 19,26
Verwaltungskosten (Vertrag) WEG -30.766,08 128,00 STx 18T (1) = 240,36
Instandhaltungskosten WEG -8.797,39 10.000,00 MEA x 91,8100 MEA (3 ) = -80,77
sonstige Ausgaben WEG 143,83 10.000,00 MEA x 91,8100 MEA (3 ) = 1,32
Kontofiihrungsgebiihr WEG -443,08 10.000,00 MEA x 91,8100 MEA (3 ) = -4,07
Verwaltungsbeirat WEG 208,25 10.000,00 MEA x 91,8100 MEA (3 ) = 1,91
Anwalts-/Gerichtskosten WEG 143,85 10.000,00 MEA x 91,8100 MEA (3 ) = 1,32
Handkasse der WEG -2.305,40 10.000,00 MEA x 91,8100 MEA (3 ) = 2117
Weitere sonstige Ausgaben 631,91 daran nicht beteiligt 0,00
Summe sonstige Ausgaben -45.537,79 370,18
Ausgaben Summe: -206.417,49 -2.063,57

@ Einzelabrechnung Erhaltungsriicklage

Erhaltungsriicklagen

Gesamt  Berechnung lhres Anteils Ihr Anteil (EUR)
Riicklageanteil Hausg. WEG

Zufiihrg Ricklage (Riicklage) WEG -76.693,78:  10.000,0000 MEAX 91,8100 MEA(3) = 704,13
Summe: -76.693,78: -704,13

@ Einzelabrechnung Gemeinschaftseinnahmen

Gemeinschaftseinnahmen

Ihres Anteils Ihr Anteil (EUR)

Hausgeld WEG
Einnahmen Umzugspauschale 102,261 10.000,00 MEA x 91,8100 MEA (3 ) = 0,94
Kellermieteinnahmen 1.144,38: 10.000,00 MEA x 91,8100 MEA (3 ) = 10,51
ietei 2.400,00:  10.000,00 MEA x 91,8100 MEA (3) = 22,03
Summe: 3.646,64 33,48

MaBnahmen aus IH-RL

. MaBnahmen aus
Erhaltungsriicklage”

Berechnung lhres Anteils

Thr Anteil (EUR)

Hausgeld WEG

Erhaltungsriicklage 37.070,92  10.000,00 MEA x 91,8100 MEA (3 ) = -340,35
Entn. Riicklage (Hausgeld) WEG 37.07092  10.000,00 MEA x 91,8100 MEA (3 ) = 340,35
Summe: 0,00 0,00

@ Sondereigentum Bemessung

Uberblick Gber die verschiedenen Verteiler-
schlussel (Bemessungen) lhrer Abrechnung.
GemaR der Teilungserklarung werden die Ko-
sten anhand der vereinbarten Verteiler gegen-
Uber den Wohnungseigentiimern abgerech-
net. Grundlage ist der Miteigentumsanteil
(MEA). Einige Kosten werden jedoch auch nach
Anzahl der Wohnungen (ST) oder Verbrauch
aufgeteilt. Zum Beispiel die Kabelgebihren
oder Verwaltungskosten.

Ausgaben
Auflistung der Ausgaben der Gemeinschaft fur
das Wirtschaftsjahr Diese sind untergliedert
nach umlagefahige Betriebskosten (BK) und
sonstige Ausgaben. Umlagefdhige Betriebsko-
sten konnen von vermietenden Wohnungsei-
gentiimern gegenlber ihren Mietern gemaf3
Betriebskostenverordnung (BetrKV) abgerech-
net werden. Zur Berechnung des Kostenanteils
werden die Gesamtkosten durch die Gesamt-
summe der Bemessung geteilt und mit ihrem
individuellen Anteil an der Bemessung multi-
pliziert. Die Verteilungsmafstabe ergeben sich
aus den Bestimmungen der Gemeinschafts-
ordnung, Vereinbarungen oder Beschlissen
der Gemeinschaft. Um Kostentransparenz fiir
jeden Wohnungseigentimer zu schaffen, wer-
den die Anteilsberechnungen der individu-
ellen Kostenbeteiligung wie folgt ausgewie-
sen:
® Ausgaben: Gliederung der einzelnen Ausga-
ben nach Kostenarten mit Gesamtsummen
® Anteilsberechnung: Ausweis des Verteiler-
schlissels je Kostenart (Gesamt- und
Einzelbemessung je Sondereigentum)
e Anteil: Individueller Anteil des Wohnungsei-
gentUmers zur Lasten- und Kostentragung
je Kostenart

Erhaltungssriicklage
Darstellung ihres individuellen Anteils an der
gemeinschaftlichen Erhaltungsriicklage

Gemeinschaftseinnahmen

Auflistung ihres Anteils an Einnahmen der Ei-
gentimergemeinschaft, z.B. durch Vermietung
von Gemeinschaftseigentum wie Kellern oder
Stellplatzen.

MaBnahmen aus Erhaltungsriicklage
Ihr Anteil am Jahresbetrag zur Einzahlung in
dieErhaltungsricklage



@ Einzelabrechnung Anteilsberechnung zur Steuererkldrung

Nachrichtliche Anteilsberechnung zur

) . Steuererkldrung
Nachr A h zur Steuererkldrung R B . .
Aufschlisselung der fur die Steuererklarung
Erhaltungsriicklage . . .
Abgang Riicklage 37.070,92 : 10.000,0000 MEA x 91,8100 MEA = -340,35 notvvendlgen Angaben. Slehe hlerzu auch
Gesamt: -340,35 . . . . .
unsere Hinweise zu ,Zusétzliche Angaben fiir
» . . p
Vorvenvater Fesigad die Steuererklarung”.
Bruttozins (ohne Verteilg.) 70,25 10.000,0000 MEA x 91,8100 MEA = 0,64
Gesamt: 0,64
Erhaltungsriickstellung
Vorverwalter Festgeld 1 . P
KapErtrSt (ohne Vert.) AbgSt -17,56 : 10.000,0000 MEA x 91,8100 MEA = -0,16 DarStellung des Antells an der SOllZUfUhrung
Sesamt 2 der Rucklage gemaR Wirtschaftsplan.
Die Rucklagengelder gehen in das gemein-
Vorverwalter Festgeld 1
Soli (ohne Verteilg.) -0,96 : 10.000,0000 MEA x 91,8100 MEA = -0,01 schaftliche Eigentum Uber. Steuerrechtlich iSt
Gesamt: -0,01
die Zufthrung zur Rucklage (Ansparsumme) fur
Riicklage K B .
Ernaltungsriicklage den Wohnungseigentimer nicht absetzbar.
295.556,10 : 10.000,0000 MEA x 91,8100 MEA = 2.713,50 . . )
Gesam: 271350 Das Finanzamt lasst erst die Entnahme aus der
Rucklage zum Abzug zu. Bitte stimmen Sie sich

@ Einzelabrechnung Erhaltungsriickstellung

in diesem Zusammenhang mit einem Steuer-
berater ab.

Einzelnachweis der

Erhaltungsrilckstellung Riicklagenverdnderungen

Sollzufiihrung gemaR Wirtschaftsplan 20xx Ihr Anteil gemaR Wirtschaftsplan Sofem in einer EI eﬂtumerve rsammlun

2Zufiihrg. Riicklage (Riicklage) WEG 76.693,78 EUR 704,13 EUR g g

Zufihrg. Rickiage (Hausgeld) WEG OJ0EUR 000 EUR BeschlUsse mit einer Finanzierung durch Ent-
Ist-Zufihrung 20xx Ihre geleisteten Zahlungen nahme aus der Erhaltungssriicklage beschlossen
Zufiihrg. Riicklage (Riicklage) WEG 76.693,78 EUR 704,13 EUR

Zufiihrg. Riicklage (Hausgeld) WEG 0,00 EUR 0,00 EUR Wurden, erd in diesem Abschnitt der

Saldo 000 EUR 000 EUR Verwendungszweck und der Betrag ausgewiesen.
Ist-Zufiihrung Vorjahre Ihre Zahlungen Vorjahre

0,00 EUR 0,00 EUR

@ Einzelabrechnung Einzelnachweis der Riicklagenveranderungen

Zusétzliche Angaben zur Steuererklarung
Die hier aufgefiihrten Angaben zum § 35a EStG
sind fur selbstnutzende Wohnungseigentimer
fur die Erstellung der Steuererkldrung relevant.

Die Angaben zu den Kapitalertrdgen sind so-
Eil is der Rii sinderungen: wohl fur Selbstnutzer als auch fur Kapitalanle-
Datum Betr . . .
000120 semTOPS Treppenabohnge 500000 ger maRgeblich. Sollten Sie Ihre Steuererkls-
20.05.20; .TOP6 Ti bgai ! -11.900,00 . . . . .
1708200 oo TOPS Treppenabuinge Jonion rung eigenstindig erstellen, beachten Sie bitte
10.09.20xx gem.TOP6 Treppenabgénge / -5.000,00 . .
3112200 480 EUR folgende Hinweise:
SSED08E EUR ® Beiden Punkten Kapitalertrdge, Zinsabschlag-
Summe -37.070,92 EUR
steuer und Solidaritatszuschlag handelt es

sich um EinkUnfte aus Kapitalvermdgen.
Diese werden in der Anlage KAP beriick-
sichtigt.

® Die Angaben gemal3 § 35a EStG flieBen in
die Anlage ,AuSergewohnliche Belastungen”
ein. Bei der Erstellung der Steuererkldrung

@ Einzelabrechnung Zusatzliche Angaben zur Steuererkldrung

Zusatzliche Angaben zur Steuererklarung

Kosten gemaR § 35a EStG . . .
350 (1 1.2 Aors g . Dot wo ohne Software-Unterstiitzung kénnen diese
EStG o N .

§ 35a (2) 2 Handwerkerlestungen Angaben direkt in das Formular Gbernom-
EStG 373,89

anteilige Riicklagenverbréuche

anteilige Kapitalertrage

anteilige einbehaltene Kapitalertragssteuer
anteiliger einbehaltener Solidaritétszuschlag

340,35
0,64
0,16
0,01

Sollten weitergehende Fragen auftreten, wenden Sie sich bitte an Ihren Steuerberater.

men werden. Als Anlage hierfur dient die
Aufstellung der Verwaltungsabrechnung,
Punkt ,Nachrichtliche Anteilsberechnung fur
die Steuererklarung”.



