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Hinweise zu den Angaben fir die Einkommensteuererklarung
Zinsertrage in der Verwaltungsabrechnung
Frage Eigentimer:

Wo erfasse ich die in der Verwaltungsabrechnung ausgewiesenen Zinsertrage?
Loésungsvorschlag gewobe:

Zinsertrage sind Einklnfte aus Kapitalvermdgen und folglich in der Anlage ,KAP* zur
Einkommensteuererklarung zu erfassen. Die Summe aller Zins- und Kapitalertrdge sowie die
Zinsabschlagsteuer sind in Zeile 9 der Anlage ,KAP* einzutragen. Die entsprechenden
Betrage konnen dem Teil ,Nachrichtliche Anteilsberechnungen f. d. Steuererklarung” in der
Verwaltungsabrechnung entnommen werden. Der dort ebenfalls aufgefuhrte anteilige
Solidaritatszuschlag ist ebenfalls in der Anlage ,KAP* in Zeile 44 zu erfassen.

Als Beleg fur Zinsabschlagsteuer/Solidaritatszuschlag ist die Verwaltungsabrechnung und die
vom Verwalter Ubersandte Kopie der Steuerbescheinigung des Kreditinstituts der
Steuererklarung beizuftigen.

Sollte die Verwalterabrechnung zum Zeitpunkt der Abgabe der Steuererklarung noch nicht
vorliegen, empfehlen wir einen Antrag auf vorlaufige Veranlagung nach § 165 Abs. 1 AO
bezlglich der anteiligen Kapitaleinkiinfte zu stellen. Die Zinsertrdge kénnen dann — nach
Vorlage der erforderlichen Unterlagen — nach erklart werden.

Von den Einkiinften aus Kapitalvermégen wird ein Werbungskostenpauschbetrag in H6he von
EUR 51,00 und ein Sparerfreibetrag in Héhe von EUR 750,00 in Abzug gebracht. Bei
Ehepaaren — die gemeinsam veranlagt werden — verdoppeln sich diese Betrage. Sofern die
Summe der Kapitaleinkiinfte unter diesen Grenzen liegen, besteht keine Verpflichtung zur
Abgabe der Anlage ,KAP“. Bei Nichtabgabe wird allerdings die anteilig zugewiesene
Kapitalertragsteuer/Solidaritatszuschlag nicht vom Finanzamt erstattet bzw. als
Steuervorauszahlung angerechnet.

Samtliche Ausfiihrungen beziehen sich auf die Veranlagungszeitrdume 2007 und 2008. Ab
2009 werden Kapitaleinkiinfte im Regelfall mit einer Abgeltungssteuer in Hohe von 25 %
besteuert.

Instandhaltungsriicklage
Frage Eigentimer:

Muss ich den Zugang zur Instandhaltungsriicklage in meiner Einkommensteuererklarung
angeben?

Losungsvorschlag gewobe:

In der Verwaltungsabrechnung wird die Entwicklung der Riicklagen nachrichtlich mitgeteilt.
Zur Bildung dieser Riicklage ist die Wohnungseigentimergemeinschaft nach § 21 Abs. 5 Nr. 4
WEG gesetzlich verpflichtet.

Die an den Verwalter gezahlten Betrage zur Instandhaltungsriicklage (,Zugang“) sind ebenso
wenig in der Einkommensteuerklarung zu bertcksichtigen wie die als ,Abgang"
ausgewiesenen Betrage. Die geleisteten Beitrdage zur Instandhaltungsriicklage kénnen vom
einzelnen Wohnungseigentiimer erst dann ggf. nach 8 35a EStG steuerlich geltend gemacht
werden, wenn der Verwalter sie fiir die Wohnungseigentimergemeinschaft tatséachlich fir die
Erhaltung des gemeinschaftlichen Eigentums verausgabt hat. Ist dies der Fall, so werden die
fur Haushaltsnahe Dienstleistungen abzugfahigen Betrage gesondert nachrichtlich in der
Verwaltungsabrechnung mitgeteilt.
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Der als ,, Ertrag” ausgewiesene Betrag ist in den nachrichtlich mitgeteilten anteiligen
Zinsertréagen enthalten und muss folglich nicht zuséatzlich in der Einkommensteuererklarung
berucksichtigt werden.

Steuerabzug fur Haushaltsnahe Dienstleistungen (§ 35a EStG)
Frage Eigentimer:

Unsere Verwaltungsabrechnung liegt zum Zeitpunkt der Abgabe der Steuererklarung nicht
vor, wie gehe ich damit um?

Loésungsvorschlag gewobe:

Bei regelméRig wiederkehrende Dienstleistungen nach 8§ 35a Abs. 2 Satz 1 EStG kann
im Begleitschreiben zur Abgabe der Einkommensteuererklarung ein Antrag nach folgendem
Muster gestellt werden:;

»lch beantrage eine Steuerermafigung nach § 35a EStG fur haushaltsnahe
Dienstleistungen in zunachst unbezifferter Hohe, da die genehmigte
Verwaltungsabrechnung fur das Jahr ...... derzeit noch nicht vorliegt. Der Nachweis
Uber die entsprechenden Aufwendungen wird nachgereicht, sobald die genehmigte
Verwaltungsabrechnung vorliegt. Unter Bezugnahme auf die Verfigung der
Oberfinanzdirektion Miinster vom 17.12.2007 (DStR 2008, S. 254) beantrage ich eine

vorlaufige Veranlagung nach 8§ 165 Abs. 1 AO in diesem Punkt.”

Sobald die genehmigte Verwaltungsabrechnung vorliegt, wird diese beim Finanzamt
eingereicht und ein bezifferter Antrag auf Steuerabzug nach § 35a Abs. 2 Satz 1 EStG gestellt
(in Hohe des in der Verwaltungsabrechnung ausgewiesenen Betrags). Der u. U. bereits
ergangene Einkommensteuerbescheid wird dann vom Finanzamt geandert und die zuviel
gezahlte Einkommensteuer erstattet.

Sollte das Finanzamt dem Antrag auf vorlaufige Veranlagung nicht stattgeben, wird empfohlen
einen Steuerberater zu konsultieren.

Bei einmalige Aufwendungen fiur Instandhaltungen nach 8§ 35a Abs. 2 Satz 2 EStG

Diese Aufwendungen kénnen ausschlie3lich fur das Jahr steuerlich geltend gemacht werden,
in dem Verwaltungsabrechnung genehmigt wird, d. h. in dem Kalenderjahr in dem der
Wohnungseigentiimer diese Abrechnung erhélt. Dies bedeutet, dass bei Abgabe der
Steuererklarung immer genehmigte Verwaltungsabrechnung vorliegen muss, so dass sich das
0. g. Problem nicht stellt.

Alternativer Losungsvorschlag gewobe:

Der Eigentimer macht beide zuvor genannten Aufwendungen (8 35a Abs. 2 Satz 1 u. 2 EStG)
erst fir das Jahr steuerlich geltend, in dem ihm die genehmigte Verwaltungsabrechnung
Ubersandt wird. Dies hat den Vorteil, dass bei Abgabe der Steuerklarung immer die
erforderliche Abrechnung vorliegt. Nachteilig ist, dass der Aufwand fir die regelmafig
wiederkehrenden Dienstleistungen sich erst mit einem Jahr Verzégerung steuerlich auswirkt.
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